LEI COMPLEMENTAR N° 146/2014 de 20 de novembro de 2014.

INSTITUl O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL DO MUNICIPIO DE XAXIM

IDACIR ANTONIO ORSO, Prefeito Municipal de Xaxim, no uso de
atribuicdes legais, FAZ SABER a todos os habitantes do Municipio que a Camara
votou e aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

TITULO |
CONCEITUACAO, OBJETIVOS E DIRETRIZES URBANISTICAS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica Instituido, como instrumento basico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana, o Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Municipal de Xaxim, que obedecera aos objetivos e as diretrizes
basicas desta Lei.

§ 1° O Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento Municipal de
Xaxim, visa ordenar o espaco urbano ou de fins urbanos e de expanséo urbana, com
0 objetivo de propiciar um desenvolvimento integrado e abrange as fun¢des da vida
coletiva, em que incluem habitacao, trabalho, circulacdo e lazer, visando a melhoria
de qualidade de vida da populacdo, dando melhores condi¢cdes de desempenho as
funcdes urbanas, com menor custo social e ambiental.

§ 2° O plano plurianual, as diretrizes orgcamentarias, o orcamento anual,
os planos, programas e projetos urbanisticos, assim como os demais instrumentos
municipais de desenvolvimento deverdo incorporar 0s principios, diretrizes e
prioridades contidos nesta lei.

Art. 2°. Este Plano Diretor Participativo abrange todo o territério do
Municipio de Xaxim, adequando sua politica de desenvolvimento urbano de acordo
com a Lei Federal N.° 10257/2001 - Estatuto da Cidade, definindo:

| - a Politica e as estratégias de desenvolvimento fisico-territorial do
Municipio;

Il - os critérios para garantir que a Cidade cumpra com sua funcao
social;

lll - os critérios para garantir que a propriedade cumpra com sua funcao
social;



IV - as regras orientadas do uso e da ocupacao do solo;
V - o planejamento e a gestdo democraticos do desenvolvimento fisico-
territorial.

§ 1° A interpretagdo da presente Lei seréa realizada de forma a articular
sistematica e integradamente todos dispositivos nela contidos com as disposi¢cdes
da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do solo, Cédigo de Posturas Municipais e
Cddigo de Edificactes.

8§ 2° Visando a consecucdo da interpretacdo a que se refere o
paragrafo anterior, devera ser rigorosamente observado o significado dos conceitos,
termos técnicos e expressdes utilizados na presente Lei, que se encontram
formalizados do Glossario anexo.

Art. 3°. O Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento consolida as
normas gerais, 0s objetivos e as diretrizes técnicas urbanisticas aplicaveis ao
Municipio de Xaxim, observando-se o disposto na sua Lei Organica, na legislacéo
urbanistica citada ao longo dessa lei, podendo, ainda, ser integrado por outras
normas regulamentares.

Paragrafo Unico. A presente Lei é denominada: “Lei do Plano”,
dispondo sobre os objetivos, as diretrizes, as estratégias de desenvolvimento do
Municipio.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 4° Constituem objetivos do Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Fisico-Territorial de Xaxim:

| - garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a
terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura e equipamentos
urbanos, ao transporte, aos servicos publicos, a seguranca, ao trabalho e ao lazer;

Il - orientar as acbes dos diversos atores, publicos ou privados, que
intervém sobre o territério do Municipio;

[l - garantir a participacdo de toda a populacao e setores da sociedade
na tomada de decisdes inerentes aos processos de planejamento e gestao urbanos,
sempre observando critérios de transparéncia e legitimidade;

IV - orientar os investimentos do Poder Publico de acordo com os
objetivos estabelecidos neste Plano Diretor Participativo, visando aproximar o
planejamento realizado da gestao urbana cotidiana;

V - promover a justica social e reduzir as desigualdades no Municipio,
buscando a reversdo do processo de segregacao socio-espacial e o impedimento da
pratica da especulacao imobiliaria, por intermédio da oferta de areas para producao



habitacional dirigida aos segmentos sociais de menor renda, inclusive em areas
centrais;

VI - elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da
preservacdo do equilibrio ecoldgico e da protecdo do patriménio historico, artistico,
cultural, urbanistico e paisagistico;

VII - fortalecer a regulacdo publica sobre o solo urbano, mediante
controle e fiscalizacdo sobre o uso e ocupacéo do espac¢o do Municipio;

VIII - racionalizar o uso da infraestrutura instalada, evitando sua
sobrecarga ou ociosidade, por meio do controle sobre o adensamento urbano;

IX - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus decorrentes
das obras e dos servi¢os de infraestrutura urbana;

X - garantir acessibilidade universal para toda a populacao, entendida
como a facilidade de acesso a qualquer ponto do territério, com atencdo aos
portadores de necessidades especiais.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES

Art. 5°. Para que se atinjam os objetivos do Plano Diretor Participativo
de Desenvolvimento Municipal de Xaxim, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

| - dotar o Municipio de instrumentos técnicos e administrativos
capazes de coibir os problemas do desenvolvimento urbano para o futuro, e, ao
mesmo tempo indicar solugdes para os problemas atuais;

Il - dotar o Municipio de instrumentos juridicos adequados, norteadores
da politica urbana municipal;

lll - implantar as Politicas de Desenvolvimento priorizadas e definidas
com a participacéo popular, quais sejam:

a) Desenvolvimento Sécio-Econdmico e Cultural;

b) Desenvolvimento Fisico-Territorial.

TITULO Il
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO E CULTURAL

Art. 6°. A Politica de Desenvolvimento Socioeconémico é composta
pelos programas:

| — Programa de Fortalecimento da Industria e do Comércio;

Il — Programa de Fortalecimento da Agropecuéria,

Ill — Programa de Fortalecimento da Saude, Educacgéo, Esporte,
Cultura e Lazer;

IV — Programa de Melhoria do Saneamento Basico e Ambiental;

V — Programa de Habitagéo;

VI — Programa de Melhoria da Infraestrutura Urbana e Rural.



CAPITULO |
DO PROGRAMA DO FORTALECIMENTO DA INDUSTRIA E DO COMERCIO

SECAO |
DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

Art. 7°. O Programa tem por definicdo promover a geragdo de emprego
e renda como fator de desenvolvimento social e econ6mico através do
fortalecimento da industria e do comércio, incentivando o empreendedorismo, a
diversificacdo e a qualificacdo da mao-de-obra priorizando o desenvolvimento
sustentavel e a melhoria da qualidade de vida.

Art. 8°. O Programa tem por objetivos:

| - qualificar a m&o-de-obra;

Il - fomentar o desenvolvimento de novas areas econdmicas
priorizando as atividades relacionadas as vocac¢des do Municipio;

lIl - apoiar o fortalecimento das empresas instaladas.

SECAO II
DOS PROJETOS

Art. 9°. O Programa de Fortalecimento da Industria e do Comércio sera
implantado através dos seguintes projetos:

| — projeto de busca de parcerias para implantacdo de cursos de
qualificacéo profissional;

Il — projeto de diversificagdo da atividade industrial e viabilizacdo da
implantacdo de novas industrias, para geracao de emprego e renda;

lll — projeto de promogédo do adensamento e diversificagdo do comeércio
local;

IV — projeto de incentivo ao fortalecimento do comeércio nos bairros;

V — projeto de incentivo, através dos instrumentos do Estatuto da
Cidade, para ampliacdo de oferta de imdveis.

CAPITULO Il
DO PROGRAMA DE FORTALECIMENTO DA AGROPECUARIA

SECAO |
DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

Art. 10. O Programa tem por definicAo promover o fortalecimento da
pequena propriedade rural como fator de desenvolvimento sécio-econdmico, através



da promocdo da infra-estrutura e diversificacdo das atividades agropecuarias,
compatibilizando a preservacdo do meio ambiente.

Art. 11. O Programa tem por objetivos:

| - melhorar a acessibilidade e facilitar o escoamento da producéo;
Il - diversificar as atividades;

[l - dotar a area rural de oportunidades;

IV - fortalecer a identidade comunitaria e regional, bem como a cultura
associativa e cooperativa.

SECAO II
DOS PROJETOS

Art. 12. O Programa do Fortalecimento da Agropecuaria sera
implantado através dos projetos:

| — projeto de criacdo de programas de incentivo a agregacédo de valor
a producédo da pequena propriedade rural;

Il — projeto de manutencao da assisténcia técnica ao pequeno produtor;
lIl — projeto de incentivo a agricultura familiar.

CAPITULO Il )
DO PROGRAMA DE FORTALECIMENTO DA SAUDE, EDUCACAO, ESPORTE,
CULTURA E LAZER

SECAO |
DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

Art. 13. O Programa tem por definicho promover o fortalecimento da saude,
educacao, esporte, cultura e lazer como fator de desenvolvimento sécioecondémico,

através da promocao da ampliacao das atividades educacionais, sociais e culturais,
oportunizando melhoria da qualidade de vida.

Art. 14. O Programa tem por objetivos:

| - oportunizar acesso a saude;

Il — desenvolver a medicina preventiva,

[l — oportunizar acesso a educacao a todos;
IV - integrar a escola a comunidade;

V — disponibilizar educacédo de qualidade.

SECAO Il
DOS PROJETOS



Art. 15. O Programa de Fortalecimento da Saude, Educacéo, Esporte,
Cultura e Lazer sera implantado através dos projetos:

| — projeto de melhoria e/ou implantacdo de areas de lazer nas
principais comunidades rurais do municipio;

Il — projeto de recuperacdo ou criagcdo das areas de lazer na area
urbana,

Il — projeto de construcéo de novas creches;

IV — projeto de ampliagdo e/ou reforma dos espagos fisicos das escolas
municipais;

V — projeto de ampliacdo dos programas de salde preventiva com
melhora do atendimento dos servicos existentes;

VI — projeto de melhoria no atendimento a saude fornecido aos
municipes;

VIl — projeto de ampliacdo do quadro de profissionais da saude:
meédicos especialistas;

VIl — projeto de implantagdo de incentivo a conservagdo do patriménio
histérico e cultural do municipio.

CAPITULO IV )
DO PROGRAMA DE MELHORIA DO SANEAMENTO BASICO E AMBIENTAL

SECAO |
DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

Art. 16. O Programa tem por definicho promover a melhoria das
condicBes ambientais visando a melhoria da qualidade de vida da populacéo urbana
e rural, através de politicas relacionadas ao abastecimento de agua, saneamento
basico, manejo de residuos solidos urbanos e manejo de aguas pluviais e disciplina
da ocupacéo e uso do solo.

Art. 17. O Programa tem por objetivos:

| — controlar a qualidade de agua;

Il — preservar os mananciais superficiais e subterraneos valorizando os
corpos d’agua bem como a flora e fauna ribeirinha;

lIl — equacionar a falta de agua na area rural do municipio;

IV — equacionar o tratamento e destinacdo dos dejetos de animais
criados em regime intensivo;

V- compatibilizar o desenvolvimento econdmico e social com a
preservacao da qualidade do meio ambiente e dos ecossistemas;

VI — aumentar e regenerar a vegetacdo das margens dos rios e
recuperar as matas ciliares com espécies nativas;

VIl — implantar a rede de atendimento de tratamento de esgoto;



VIl — implantar programas de reciclagem e adequada destinacdo dos
residuos urbanos;

IX — articular e integrar as acdes e atividades ambientais desenvolvidas
pelos diversos 0rgdos e entidades do Municipio, com as ac¢fes e atividades
ambientais desenvolvidas pelos 6rgaos federais e estaduais;

X — reduzir o consumo de aguas servidas nas industrias e residéncias;

Xl — elaborar o Plano Municipal de Saneamento Basico do Municipio.

SECAO II
DOS PROJETOS

Art. 18. O Programa de Melhoria de Saneamento Bésico e Ambiental
sera implantado através dos projetos:

| — projeto de elaboracdo do Plano Municipal de Saneamento Béasico;

Il — projeto de melhoria do abastecimento de &gua no interior e na area
urbana,

Il — projeto de captacdo de recursos para a implantacdo de rede e
tratamento de esgoto;

IV — projeto de implantacdo de fossas, filtros e sumidouros individuais
nas residéncias, principalmente na area rural;

V — projeto de ampliacdo da drenagem urbana;

VI — projeto de implantacdo do programa de coleta de lixo no interior;

VIl — projeto de manutencdo e preservagao das areas de APP’s —
Areas de Preservacgio Permanente e areas verdes;

VIII — projeto de definicdo de regras de ocupacao do solo em areas de
protecdo ambiental através da Lei do Plano Diretor;

IX — projeto de captacdo de recursos para elaboracdo do Plano
Municipal de Saneamento Basico.

CAPITULO V )
DO PROGRAMA DE HABITACAO

SECAO |
DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

Art. 19. O Programa tem por definicdo promover o direito & moradia
como direito social basico incorporando o direito a infraestrutura e servigcos. Como
direito social através de diretrizes locais de politica habitacional, induzindo o
repovoamento dos vazios urbanos, destinando areas infraestruturadas na cidade
para provisdo de Habitacdo de Interesse Social, democratizando o acesso ao solo
urbano e a prépria cidade.

Art. 20. O Programa tem por objetivos:



| — mobilizar recursos para viabilizar a producdo e comercializacdo
subsidiada de habitacdo para a populacado de menor renda;

Il — facilitar o acesso a habitagcdo mediante incentivos para a aquisicao
de imoveis a populagéo de baixa renda;

[l — combater os fendbmenos de segregacdo urbana, desequilibrios
sociais e urbanisticos.

SECAO II
DOS PROJETOS

Art. 21. O Programa de Habitacdo sera implantado através dos
projetos:

| — projeto de implantagdo de programa de constru¢cdo de unidades
habitacionais isoladas e em conjunto para reducédo do déficit habitacional;

Il — projeto de implantagdo de programa de reforma e ampliacdo de
unidades habitacionais;

Il — projeto de reurbanizacdo e/ou relocacédo das sub habitacOes e
ocupacdes irregulares e em areas de risco;

IV — projeto de implantacao de programa de regularizacao fundiéaria;

V — projeto de regularizacdo das escrituras de terrenos em situacao

irregular;

VI — projeto de criacdo de novas ZEIS — Zona Especial de Interesse
Social;

VII — projeto de implantacéo de programas para construcdo de modulos
sanitarios;

VIII — projeto para criacdo de um observatorio habitacional, com
profissionais habilitados.

CAPITULO VI
DO PROGRAMA DE MELHORIA DA INFRAESTRUTURA URBANA E RURAL

SECAO |
DAS DEFINICOES E OBJETOS

Art. 22. O Programa tem por definicio promover a melhoria da
infraestrutura urbana e rural visando a melhoria da qualidade de vida da populacao,
buscando a integracdo da area urbana com a area rural.

Art. 23. O Programa tem por objetivos:

| — dotar com infraestrutura as estradas municipais;

Il — promover a integragdo da area rural com a urbana, melhorando a
infraestrutura na area rural;

lll — garantir a melhoria das vias urbanas e estradas municipais;



IV — ampliar o sistema de saneamento basico.

SECAO II
DOS PROJETOS

Art. 24. O Programa de Infraestrutura sera implantado pelos projetos:

| — projeto de melhoria e alargamento das estradas municipais;

Il — projeto de reestruturacdo do transito e implantacao de
estacionamento rotativo;

lIl — projeto de viabilizac&o de parceria para a implantacéo de
transporte publico coletivo (inter bairros e interior da cidade);

IV — projeto de ampliacdo da pavimentacao das ruas;

V — projeto de implantacdo de passeios publicos padronizados e de
acordo com a Lei de Acessibilidade;

VI — projeto de articulacdo para melhoria da telefonia fixa e mével no

interior;

VII — projeto de aquisicdo de terreno para construcdo de novo cemitério
municipal;

VIII — projeto de articulacao para viabilizar o aumento do efetivo de
policiais;

IX — projeto de desenvolvimento e apoio a campanhas e acdes
preventivas ao combate a violéncia,;

X — projeto de melhoria e manutencao da iluminacéo publica;

X| — projeto de contratacdo de técnicos para area de planejamento e
fiscalizacao;

Xl — projeto de incentivo a qualificagdo dos funcionarios;

XIlI — projeto de reestruturacdo administrativa.

CAPITULO VII
DOS INSTRUMENTOS DE INDUGCAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

SECAO |
CONJUNTO DOS INSTRUMENTOS

Art. 25. Compdem o conjunto de instrumentos disponibilizado ao
Municipio de Xaxim, além de outros indicados pelo Estatuto da Cidade:

|. do Parcelamento, Edificacéo ou Utilizacdo de Compulsorios;

Il. do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo;

lll. da Desapropriacdo por Titulo da Divida Publica;

IV. do Direito de Preempcéo;

V. da Outorga Onerosa do Direito de Construir -Solo Criado;

VI. da Transferéncia do Potencial Construtivo;

VII. do Consadrcio Imobiliario e da Operacao de Interesse Social,

VIIl. das Operacdes Urbanas Consorciadas;



IX. das Zonas Especiais de Interesse Social;
X. do Estudo de Impacto de Vizinhanca,

Xl. da Contribuicdo de Melhoria;

Xll. da Concessao do Direito Real de Uso;
Xlll. da Gestdo Orcamentéria Participativa.

Art. 26. A delimitacao territorial das areas onde poderdo ser aplicados
0s instrumentos de que trata este capitulo esta prevista nos Anexos que integram a
presente Lei.

SECAO II
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 27. O Poder Publico Municipal podera utilizar o instrumento de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsério como forma de induzir a
ocupacdo de imdveis urbanos, providos de infraestrutura e equipamentos, que nao
estdo edificados, que estdo sendo subutilizados ou néo utilizados.

Paragrafo unico. Estardo isentos da aplicacdo deste instrumento os
imoveis localizados em areas de protecdo ambiental.

Art. 28. Para a utilizagdo deste instrumento o Municipio identificara os
imoéveis que ndo estejam cumprindo a funcéo social da propriedade urbana e devera
notificar os seus proprietarios para que promovam no prazo de um ano o
parcelamento, edificacdo e utilizacdo adequadas.

Paragrafo Unico. Os critérios de aplicacdo deste instrumento e 0s
procedimentos para sua efetivacéo seréo estabelecidos em lei especifica.

SECAO I
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 29. Nos casos do ndo atendimento dos prazos para o cumprimento
da funcéo social da propriedade através do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsério, o municipio

podera aplicar o IPTU progressivo no tempo, mediante a majoracao da
aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos, podendo a aliquota maxima atingir a
20% (vinte por cento) do valor do lancamento fiscal do imovel, até que o proprietario
cumpra a obrigacdo de dar uso ao mesmo.

Art. 30. O valor da aliguota sera estabelecido em lei especifica, e sera

calculado através da Planta Genérica de Valores do Municipio em consonéncia com
os valores do mercado imobiliario.
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Art. 31. No caso do descumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar
ou utilizar o imovel, no prazo de cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela
aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, ficando garantida a
posterior aplicacdo do instrumento de desapropriacdo do imével com pagamento em
titulo da divida publica.

_ SECAO IV ) ]
DA DESAPROPRIACAO POR TITULOS DA DIiVIDA PUBLICA

Art. 32. O Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével com
pagamento em titulos da divida publica, caso nédo tenha sido cumprida a funcéo de
parcelar, edificar e dar uso ao referido imével apdés o prazo de cinco anos de
cobranca do IPTU progressivo.

Art. 33. Cabe ao Municipio, mediante prévia autorizacdo da Camara
Vereadores, emitir titulos da divida publica com prazo de resgate de até dez anos,
em prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao
e 0s juros legais de seis por cento ao ano.

Art. 34. Os iméveis desapropriados serdo utilizados para construcéo de
habitacbes populares ou equipamentos urbanos, podendo ser alienados a
particulares, mediante prévia licitacao.

SECAO YV
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 35. Através do direito de preempcédo o Poder Publico Municipal
terd a preferéncia para aquisicdo de imével urbano, objeto de alienacdo onerosa
entre particulares.

Art. 36. O objetivo do direito de preempcéo é facilitar a aquisicdo de
imoveis por parte do Poder Publico para fins de:

l. regularizacao fundiaria;

Il. execucdo de programas e projetos habitacionais;

lll. constituicdo de reserva fundiéria;

IV. ordenamento e direcionamento da ocupacao urbana;

V. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI. criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII. criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas
de interesse ambiental;

VIIl. preservacdo de area de interesse historico, cultural ou
paisagistico.
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Art. 37. Todas as condicbes e critérios para aplicacdo deste
instrumento serdo estabelecidos em lei especifica, devendo ser observadas as
disposicdes do art. 27, da Lei n°® 10.257, de 10 de junho de 2001.

SECAO VI
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Art. 38. A outorga onerosa do direito de construir € a permissao
onerosa, que o Poder Publico confere ao empreendedor, para que este construa
além dos coeficientes urbanisticos permitidos.

8 1° Lei especifica de concessdo da outorga onerosa do direito de
construir estabelecerd as bases de calculo, a contrapartida, os casos passiveis da
isencdo ou reducdo de contrapartida e condicbes relativas a aplicacdo deste
instrumento, bem como determinara os limites maximos de coeficiente de
aproveitamento e nimero de pavimentos, em relacdo a infraestrutura implantada.

§ 2° A aplicacdo da outorga onerosa em determinadas areas da cidade
poderda ser limitada.

§ 3° As vendas de areas construtivas (solo criado) seréo imediatamente
suspensas mediante Decreto do Poder Executivo nos seguintes casos:

l. em caso de se constatar impacto negativo ndo suportavel pela
infraestrutura decorrente da aplicacéo do solo criado;

Il. quando se verifique o risco de comprometimento da paisagem
urbana.

Art. 39. Os recursos arrecadados com a venda do direito de construir a
mais serdo destinados para obras e fundos definidos em lei especifica, referente a
regulamentacao deste instrumento.

Art. 40. Todas as condicbes e critérios para aplicacdo deste
instrumento serdo estabelecidas em lei especifica, devendo ser observadas as
disposicdes do art. 27, da Lei n°® 10.257, de 10 de junho de 2001.

SECAO VIl
DA TRANSFERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 41. A transferéncia do potencial construtivo ou do direito de
construir € um instrumento que permite aos proprietarios de imoveis urbanos
preservados em areas de interesse cultural, o direito de edificar em outro local a
area construida nao utilizada em seu imovel, segundo autorizacédo do Municipio, ou
alienar mediante escritura publica o potencial construtivo de determinado lote que
tenha interesse para:
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l. implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. preservacdo histérica, artistica, arquitetdnica, arqueoldgica,
ambiental e paisagistica;

lll. regularizacdo fundiéria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacao de baixa renda em habitacédo de interesse social.

Art. 42. O proprietario de um imovel de valor cultural ou localizado em
area de protecdo ambiental, impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo
devido as limitacGes de usos definidos na Lei de Zoneamento, Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo, poderéa transferir parcial ou totalmente o potencial construtivo
desse imovel.

Art. 43. Ao proprietario que conceder ao Municipio 0 seu imovel ou
parte dele para fins descritos acima sera concedido o beneficio de transferéncia do
potencial construtivo.

Art. 44. Os critérios de aplicacdo deste instrumento e 0s procedimentos
para sua efetivacdo serdo estabelecidos em lei complementar especifica, que
também operacionalizara os certificados para transferéncia do direito de construir, os
prazos, 0s registros e as obras de restauro e conservacao do imoével que transfere.

Art. 45. Todas as condicbes e critérios para aplicacdo deste
instrumento serdo estabelecidas em lei especifica, devendo ser observadas as
disposicdes do art. 27, da Lei n°® 10.257, de 10 de junho de 2001.

SECAOVII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO E DA OPERACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 46. Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacao de
planos de urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao
Poder Publico Municipal seu imdvel e, apés a realizacdo das obras, recebe como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 47. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imével antes da execucao das obras.

Art. 48. O valor real desta indenizag&o devera:

|. refletir o valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU, descontado o montante incorporado em funcao das obras realizadas,
direta ou indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza,

II. excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.
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Art. 49. Os consorcios imobiliarios deverédo ser formalizados por termo
de responsabilidade e participacdo pactuados entre o proprietario urbano e a
Municipalidade, visando a garantia da execucao das obras do empreendimento, bem
como das obras de uso publico.

Art. 50. Todas as condicbes e critérios para aplicacdo deste
instrumento serdo estabelecidas em lei especifica, devendo ser observadas as
disposicdes do art. 27, da Lei n°® 10.257, de 10 de junho de 2001.

_ SECAO IX
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 51. A operacgdo urbana consorciada € o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Municipio, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o0 objetivo de
alcancar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizacdo ambiental, ampliando os espacos publicos, organizando o sistema de
transporte coletivo, implantando programas de melhorias de infraestrutura, sistema
viario e de habitacdes de interesse social, num determinado perimetro continuo ou
descontinuado.

Paragrafo unico. Cada operacdo urbana consorciada sera efetivada
através de um plano de operacao urbana especifico, criado por lei, de acordo com o
previsto neste Plano Diretor e com as disposi¢cdes dos arts. 32, 33 e 34, da Lei
Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 52. As Operacdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:

l. implantacéo de espacos e equipamentos publicos estratégicos para o
desenvolvimento urbano;

Il. otimizagdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de
porte e reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

lll. implantacéo de programas de habitacdo de interesse social;

IV. ampliacdo e melhoria do sistema de transporte publico coletivo;

V. protecao e recuperacao de patriménio ambiental e cultural;

VI. melhoria e ampliacdo da infraestrutura e da rede viaria;

VII. reurbanizagéo e tratamento urbanistico de areas;

VIII. dinamizag&o de areas visando a geracdo de empregos.

Art. 53. As operagfes urbanas consorciadas se fazem necessarias
para viabilizar intervencdes urbanisticas de grande porte, que exijam a cooperagao
entre o Poder Publico, os interesses privados e da populagdo envolvida, e que
possam implicar entre outras medidas:
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I. a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteragbes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente ou o impacto de vizinhanca;

Il. a regularizagéo de construcdes, reformas ou ampliagbes executadas
em desacordo com a legislacédo vigente;

lll. a ampliacdo dos espac¢os publicos e implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

IV. a oferta de habitacdo de interesse social.

Art. 54. A lei especifica, que regera o Plano de Operacdo Urbana
Consorciada, devera conter no minimo:

l. delimitacé&o da area de abrangéncia,

II. finalidades da operacéao;

lll. programa basico de ocupacao e intervencdes previstas;

IV. programa de atendimento econdmico e social para a populacdo
diretamente afetada pela operacao;

V. estudo prévio de impacto de vizinhancga;

VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes
e investidores privados em fun¢éo da utilizacdo dos beneficios previstos;

VII. forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhada
com representacdo da sociedade civil;

VIIl. garantia de preservacdo dos imoveis e espacos urbanos de
especial valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou por lei;

IX. conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico seréo
aplicados exclusivamente no programa de intervencgdes, definido na lei de criacdo de
cada plano de operacao urbana consorciada.

SECAO X
ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS)

Art. 55. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo areas
ocupadas por habitacdes subnormais e loteamentos irregulares de baixa renda ou
areas onde haja concentracdo de iméveis desocupados ou deteriorados, e vazios
urbanos dotados de infraestrutura com potencial de implantacdo de lotes
urbanizados e/ou novas moradias populares.

Art. 56. S&o objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

|. estabelecer condigbes especiais para a regularizacdo fundiaria de
assentamentos subnormais e ampliar a oferta de moradia;

Il. estimular a permanéncia da populagdo de baixa renda das areas
regularizadas e/ou beneficiadas com investimentos publicos.

SECAO XI
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DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 57. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV é um
instrumento a ser exigido para a concessdo de licencas e autorizagcbes de
construcdo, ampliacdo ou funcionamento de empreendimentos e atividades que
possam causar impacto afetando a qualidade de vida da populacéo residente na
area ou nas proximidades.

Art. 58. Devera alertar e precaver quanto a repercussdo do
empreendimento no que se refere as questdes ligadas a visibilidade, acesso, uso e
estrutura do meio ambiente natural ou construido evitando o desequilibrio no
crescimento urbano e garantindo condi¢cdes minimas de ocupag¢do dos espacos
habitaveis.

Art. 59. Os empreendimentos e atividades, privados ou publicos que
dependerdo de elaboragcdo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV para
obter as licencas ou autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento a
cargo do Poder Publico Municipal, serdo definidos em legislacao especifica, a ser
editada no prazo de 12 (doze) meses a partir da aprovacao deste Plano Diretor.

Art. 60. O EIV serd elaborado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida
da populacéo residente na area e suas proximidades. Os critérios de analise para
elaboracédo do EIV estardo estabelecidos em lei especifica.

SECAO XII
CONTRIBUICAO DE MELHORIA

Art. 61. O municipio podera instituir contribuicdo de melhoria sobre os
imoveis que forem beneficiados e/ou tiverem o seu valor venal acrescido em
decorréncia de obra e/ou servico realizado pelo Poder Publico Municipal.

_ SEGAO Xl
CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

Art. 62. O Poder Executivo Municipal podera conceder o direito real de
uso do solo para fins de regularizacdo fundiaria de imdveis para uso proprio de até
250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), de forma individual ou coletiva,
na forma prevista na Lei no 10.257/2001.

Paragrafo Unico — Todas as condi¢des e critérios para aplicacéo deste

instrumento serdo estabelecidas em lei especifica, a ser editada no prazo de um ano
apos a publicacéo desta lei.
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) SECAO IXV
DA GESTAO ORCAMENTARIA PARTICIPATIVA

Art. 63. No ambito do Municipio de Xaxim, serd aplicada a Gestao
Orcamentaria Participativa de que trata o art. 4°, inciso lll, alinea f da Lei Federal n.°
10.257/01 - Estatuto da Cidade, tendo por objetivos:

| - propiciar condicbes para que os cidadaos exercam o direito de
fiscalizacdo e controle das financgas publicas;

Il - possibilitar o direito a participacdo na elaboracdo e execucao dos
orcamentos publicos, o que significa direito & obtencdo das informacdes sobre as
financas publicas, bem como a participacdo nas definicbes das prioridades de
utilizacdo dos recursos e na execucgéao das politicas publicas.

Art. 64. A realizagdo de consultas, audiéncias e debates publicos é
condicdo obrigatoria para a aprovacdo do orcamento municipal, cabendo ao
Municipio dispor, em ato administrativo oriundo do Poder Publico, os mecanismos
garantidos da ampla e irrestrita participacdo popular.

Paragrafo Unico. A ndo realizacéo de audiéncias e consultas publicas
no processo de aprovacgdo da Lei do Orgcamento Municipal resultara na nulidade da
norma or¢camentaria.

TiTULO 1l
POLITICA DE GESTAO PUBLICA URBANA

Art. 65. Visando promover um processo continuo de Gestao
compartilhada do Plano Diretor, atualizado e democratico, fica instituido o Sistema
de Gestdo Urbana Participativa, composto por:

| - Poder Executivo Municipal;

Il - Participacao Popular.

Art. 66. O Sistema de Gestdo Urbana Participativa terd como objetivos:

| - viabilizar, na formulacéo e execucao da politica urbana, a criacdo de
canais de participacdo e monitoramento por parte dos cidaddos, bem como de
instancias representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - promover o processo educativo e de capacitagdo da populacao para
gue possa participar dos processos decisorios concernentes a politica urbana;

[Il - tornar transparentes os processos de planejamento e gestao da
politica urbana;

IV - identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-las as
prioridades do Poder Executivo Municipal;

V - implementar e monitorar 0s programas, projetos e instrumentos
deste Plano Diretor;
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VI - gerenciar e atualizar permanentemente este Plano Diretor;

VII - evitar a descontinuidade do processo de planejamento e gestao
urbana e a descaracterizacdo das diretrizes estabelecidas para a politica urbana do
Municipio através da gestdo democratica.

CAPITULO |
DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Art. 67. Sao atribuicdes do Poder Executivo Municipal, no que compete
ao Sistema de Gestdo Urbana:

| - promover a articulagdo entre Poder Executivo Municipal, sociedade
civil, entidades e demais 6rgaos governamentais das esferas estadual e federal que
tenham relagdo com a politica urbana;

I - implantar e gerenciar o Sistema de Informacdes Municipais
proporcionando acesso amplo a todos os interessados, indistintamente;

lIl - adequar a gestao orcamentaria as diretrizes da politica urbana;

IV - formular politicas, estratégias, programas, projetos e acbes
coordenadas de acordo com as diretrizes deste Plano Diretor;

V - executar politicas e acbes com os demais 6rgdos municipais e com
outros organismos governamentais e nao-governamentais, seja ho ambito estadual
e federal;

VI - promover a realizacao de audiéncias publicas;

VIl - elaborar e submeter a apreciacio do Conselho de
Desenvolvimento Municipal as acdes necessarias a operacionalizacdo dos
instrumentos previstos neste Plano Diretor.

CAPITULO I
DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 68. E assegurada a participacéo direta da populacdo em todas as
fases do processo de gestdo politica urbana do Municipio, mediante as seguintes
instancias de participacao:

| - Conselho de Desenvolvimento Municipal,

Il - Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

lll - Audiéncia Publica;

IV - Gestdo Orcamentaria Participativa.

Art. 69. A participacdo dos municipes em todas as fases do processo

de gestdo da politica urbana do Municipio devera basear-se na plena informacéao,
disponibilizada pelo Executivo com antecedéncia.
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Art. 70. O Poder Executivo apresentara anualmente a Camara
Municipal e ao Conselho de Desenvolvimento Municipal relatério de Gestdo Urbana
e Plano de Acao para o proximo periodo.

SECAO |
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 71. O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Xaxim & 6rgao
integrante do Sistema de Gestédo Urbana Participativa e tem como atribuicdes:

| - emitir parecer sobre todo projeto de Lei de carater urbanistico do
Municipio e naqueles casos cuja solugdo esteja omissa na Legislacdo ou, se
prevista nesta, suscite davidas;

Il - promover estudos e divulgacdes de conhecimento relativo a areas
urbanas, especialmente no que se refere ao Uso e Ocupacéo do Solo;

lll - colaborar com a equipe técnica encarregada de aplicar o Plano
Diretor de Desenvolvimento Municipal, encaminhando criticas, sugestdes,
reinvidicagdes e problemas urbanos e emitir pareceres sobre 0s mesmos;

IV - zelar pela boa aplicacao e interpretacdo exata do Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal;

V - realizar bianualmente a Conferéncia Municipal de Politica Urbana
para avaliar a aplicacdo e os resultados do Plano Diretor e da Politica Urbana
Municipal revendo as diretrizes e os rumos da politica para:

a) enfrentar a diminuicdo de emprego e renda;

b) garantir o controle social no processo de implantacdo de
politicas urbanas;

C) integrar as diferentes politicas sociais.

VI - propor, discutir, promover debates, e deliberar sobre projetos de
empreendimentos de grande impacto ambiental ou de vizinhanca, sejam estes
publicos, privados ou de parcerias publico-privadas, submetendo-os a consulta
popular, na forma prevista nesta Lei;

VII - emitir parecer sobre a criacdo, extingdo ou modificacdo de normas
oriundas do Poder Publico que versem sobre planejamento urbano;

VII - aprovar os estoques construtivos do Direito de Construir adicional
a serem oferecidos através de Outorga Onerosa,

VIII - aprovar a metodologia para a definicdo dos valores anuais da
Outorga Onerosa do Direito de Construir;

IX - apreciar e deliberar acerca das acbes propostas pelo Poder
Publico para a operacionalizacdo dos instrumentos previstos neste Plano Diretor;

X - definir as atribuicbes do Presidente, do Plenario e da Secretaria
Executiva do Conselho;

Xl - elaborar o seu regimento interno, que deve prever suas
responsabilidades, organizacao e atribuigcdes;
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XIl - assessorar o Poder Executivo Municipal na elaboracéo da politica
habitacional do Municipio;

XIll - analisar e aprovar projetos e empreendimentos privados voltados
a habitacdo de mercado popular, desde que estejam de acordo com a politica
habitacional do Municipio.

§ 1° O Conselho de Desenvolvimento Municipal Urbano de Xaxim
integrara a estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal, ndo estando a
esta, subordinado no exercicio de suas funcoes.

§ 2° A integracdo do Conselho a estrutura administrativa municipal se
dard tendo em vista unicamente a necessidade de suporte administrativo,
operacional e financeiro para seu pleno funcionamento.

§ 3° O Conselho de Desenvolvimento Municipal Urbano de Xaxim sera
composto por um Presidente, pelo Plenario e um Secretéario, cujas atribuicdes serdo
definidas no regimento a que se refere o inciso Xl deste artigo.

Art. 72. O Conselho serd formado por Membros Representativos da
Sociedade e Poder Publico, com respectivos Titulares e Suplentes, eleitos ou
indicados por seus respectivos 0rgdos ou categorias, e homologados pelo Prefeito
Municipal, com renovacao bienal.

SECAO Il
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 73. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana é instancia maxima
deliberativa do Sistema de Gestdo Urbana, constituindo espaco publico previlegiado
para estabelecer parcerias, dirimir conflitos coletivos e legitimar acdes e medidas
referentes ao Plano Diretor, devendo ser realizada bianualmente.

Art. 74. S&o objetivos da Conferéncia Municipal de Politica Urbana:

| - assegurar um processo amplo e democrético de participacdo da
sociedade na elaboracéo e avaliacdo de uma politica publica para o Municipio;

Il - mobilizar o governo municipal e a sociedade civil para a discussao,
a avaliacdo e a formulacdo das diretrizes e instrumentos de gestdo das politicas
publicas do Municipio;

[l - sugerir ao Poder Executivo adequacdes nas acdes estratégicas
destinadas a implantagéo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV - integrar conselhos setoriais entre si e com o0 orgamento
participativo;

V - avaliar a atividade do Conselho de Desenvolvimento Municipal
visando estabelecer diretrizes para aperfeigoar seu funcionamento;
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VI - definir uma agenda do Municipio, contendo um plano de acdo com
as metas e prioridades do governo e da sociedade para com a gestao urbana.

Art. 75. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana tera regimento
préprio, a ser elaborado pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, por este
revisado sempre que necessario.

§ 1° O regimento a que se refere o caput deste artigo sera nulo de
pleno direito caso nao observar o0s critérios de participacdo democratica
estabelecidos pela Lei Federal N.° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 2° No regimento da Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera
estar previsto, no minimo:

| - as competéncias e matérias de deliberacao;

Il - os critérios e procedimentos para a escolha dos delegados;

lll - a forma de organizagédo e funcionamento da Conferéncia,

IV - a previsdo de um colegiado responsavel pela organizacdo da
Conferéncia.

SECAO Il
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 76. As Audiéncias Publicas configuram direito do cidaddo e da
comunidade, estando previstas no inciso | do 8 4° do artigo 40 da Lei Federal N.°
10.257/2201 - Estatuto da Cidade, associado ao direito constitucional ao
planejamento participativo, e tém por objetivos:

| - a cooperacdo entre diversos atores sociais Poder Executivo e o
Poder Legislativo de Xaxim;

Il - promover debates sobre temas de interesse da cidade com a
populacdo e associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - garantir o direito politico de participacdo do cidadao,
individualmente considerado;

IV - possibilitar a participacdo de diversos setores da sociedade, em
especial:

1 - organizagGes e movimentos populares;

2 - associacOes representativas dos varios segmentos das
comunidades;

3 - associacOes de classe;

4 - féruns e redes formuladas por cidaddos, movimentos sociais e
organizacoes

nao-governamentais .
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Art. 77. As Audiéncias Publicas sdo obrigatérias na esfera do Poder
Publico Municipal, devendo ser realizadas por este, tanto no processo de elaboracdo
do Plano Diretor como no processo de sua implantacéo.

Paragrafo Unico. A falta de realizacdo de Audiéncias Publicas pelo
Poder Publico no processo de elaboracdo do Plano Diretor configurara desrespeito
ao preceito constitucional da participacdo popular, passivel de declaracdo de
inconstitucionalidade por omisséo do Plano Diretor.

Art. 78. As Audiéncias Publicas deverdo ser convocadas e divulgadas
com antecedéncia minima de quinze dias, buscando a ampla participacdo dos
envolvidos no tema a ser discutido.

Paragrafo Unico. Fica instituida, como principal meio para divulgacio
das Audiéncias Publicas, sem prejuizo da utilizacdo de meios auxiliares e
secundérios, a publicacdo de edital de convocacdo em espaco visivelmente
destacado em jornal impresso de grande circulacéo e leitura do Municipio.

Art. 79. As Audiéncias Publicas deverdo sempre procurar extrair a
posicdo das diferentes partes envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter
igualdade de espaco para expressar sua opiniao.

_ TiTuLov
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 80. Toda atividade que esteja em desacordo com este Plano
Diretor sera considerada atividade desconforme, podendo ser classificada em:

| - Atividade Compativel: aquela que, embora ndo se enquadrando nos
parametros estabelecidos para a unidade territorial em que estd inserida, tem
caracteristicas relativas as suas dimens@es e funcionamento que ndo desfiguram a
area, e gue nao tenha reclamacdes registradas por parte dos moradores do entorno;

Il - Atividade Incompativel: aquela que estd comprovadamente em
desacordo com as diretrizes estabelecidas para a unidade territorial na qual esta
localizada.

§ 1° Fica permitida, a critério do Conselho de Desenvolvimento
Municipal, a ampliacdo da atividade considerada compativel, desde que n&o
descaracterize a area onde esta se encontra.

8§ 2° Ressalvadas as hipdteses de obras essenciais a seguranca e
higiene das edificacdes, ficam vedadas quaisquer obras de ampliagdo ou reforma
gue impliguem no aumento do exercicio da atividade considerada incompativel, da
ocupacéo do solo a ela vinculada.
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Art. 81. Ficam estabelecidos o0s seguintes prazos, contados
imediatamente apos a publicacéo da presente Lei:

| - de cento e vinte dias (120), para que o Poder Executivo Municipal
promova reformas em sua estrutura administrativa, com o objetivo de conferir plena
operacionalidade a aplicacdo deste Plano Diretor, bem como dos instrumentos de
inducéo do desenvolvimento urbano e de gestdo democratica nos termos da Lei n.°
10.250/01 - Estatuto da Cidade;

Il - de cento e cinquenta dias (150), para que o Poder Executivo
Municipal elabore e envie ao Poder Legislativo as modificagcbes na Legislacéo
Municipal que sejam imprescindiveis aos objetivos referidos nos termos do inciso
anterior;

lIl - de cento e oitenta dias (180), para que se propiciem as condi¢cdes
para criacao e instalacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal de Xaxim, com
as atribuicdes previstas no Art. 75 da presente Lei.

8 1° A posse dos integrantes da primeira gestdo do Conselho de
Desenvolvimento Municipal de Xaxim e o inicio de suas atividades ndo poderdo
exceder trinta dias ap6s o transcurso do prazo de cento e oitenta dias a que se
refere o inciso Il do presente artigo.

8§ 2° As medidas previstas nos incisos I, Il e lll ndo prejudicardo os
dispositivos auto-aplicaveis deste Plano Diretor.

Art. 82. Este Plano Diretor devera ser revisto pelo menos a cada 10
anos, na forma do artigo 40, 83° do Estatuto da Cidade.

Art. 83. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-
se eventuais disposicdes em contrario, em especial, a Lei Complementar n°
034/2006 e alteracdes posteriores.

Gabinete do Prefeito Municipal em 24 de novembro de 2014.

Idacir Antonio Orso
Prefeito Municipal

Registrado e publicado na data supra

Fabio José Dal Magro
Procurador Geral do Municipio.
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MACROZONEAMENTO
MUNICIPAL



MACROZONEAMENTO URBANO MU - MACROZONA URBANA

iNDICE
AREA | TESTADA RECUOS TAXA DE TAXA
MINIMA | winiva (m) bE APROVEITAMENTO A
) (m) OCUPAGAO PERMEABILIDADE
% %
F | L | Fd 1Ab Am

OBJETIVO

Tem por objetivo incrementar a capacidade do Sistema Viario e da Infra-Estrutura e incentivar a
ocupacéo de vazios urbanos

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

Os Usos e indices estéo especificados no Zoneamento.




MACROZONEAMENTO URBANO

MR - MACROZONA RURAL

iNDICE
AREA | TESTADA RECUOS TAXA DE TAXA
MINIMA | winiva (m) bE APROVEITAMENTO A
) (m) OCUPAGAO PERMEABILIDADE
% %
F | L | Fd 1Ab Am
OBJETIVO

Tem por objetivo promover o Desenvolvimento Agropecudrio, promover a integragdo e convivéncia
entre a Area Rural e Urbana, com incentivo a melhoria da Infra-Estrutura.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

USO 1 e 2 - Residencial

USO 4 - Comércio Vicinal

USO 16 A - Recreacéo e Lazer Especial 1
USO 16 B - Recreacéo e Lazer Especial 2
USO 18 - Hotéis e Pousadas

USO 20 - Atividades de Nivel de Incomodo 1
Todo Tipo de Atividade Agropecuaria

PERMISSIVEIS

USO 10 - Educacional

USO 11 - Institucional

USO 12 A - Institucional Especial 1

USO 12 B - Institucional Especial 2

USO 13 - Saude / Assisténcia Social

USO 21 - Atividades de Nivel de Incomodo 2

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS




MACROZONEAMENTO URBANO

MEUM - MACROZONA DE EXPANSAO
URBANA MISTA

AREA  |TESTADA TAXA INDICE TAXA
MINIMA [ MiNIMA RECUOS DE DE DE
x APROVEITAMENTO
(m? (m) (m) OCUPACAO PERMEABILIDADE
% %
u F L Fd IAb IAm
RU | 60 | 12 Sehouver 60 1,2 - 20
janela
C - - - 80 1,6 - 20
600,0 20,0
M i 1,5 _se houver 70 21 i 20
janela
OBJETIVO

Tem por objetivo concentrar atividades de uso misto e diversos de natureza comercial, prestacéao de
servicos, industrias de baixo impacto ambiental e outros compativeis, toleraveis e admissiveis, dada as
condicdes estratégicas na regido e as boas condi¢Bes de acessibilidade.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

USO 5 B - Comércio Varejista e Prestacdo de Servigos 2
USO 6 - Comércio Atacadista

USO 7 - Comércio e Servigos Especiais

USO 8 - Para Veiculos

USO 9 - Comércio de Veiculos Leves

USO 17 - Atividades Noturnas

USO 18 — Hotéis e Pousadas

USO 19* — Motéis

USO 20 - Atividade Nivel de Incémodo 1

USO 21 — Atividade Nivel de Incomodo 2

PERMISSIVEIS

USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 3 - Conjuntos Habitacionais de
Baixa Renda

USO 4 - Comércio Vicinal

USO 10 - Educacional

USO 11 - Institucional

USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 13 - Saude / Assisténcia Social
USO 14* - Religiosos

USO 22 * - Atividade de Nivel de
Incémodo 3

USO 23* - *Comércio Perigoso

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Direito de Preempg¢é&o— Instrumentos do Estatuto da Cidade.

*Para estas atividades sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca.
*Toda industria que fizer divisa com outra zona,devera implantar barreira verde, conforme Lei

Regulamentar.




ZONEAMENTO



ZONEAMENTO URBANO

ZIM- ZONA DE INTERESSE MISTO

Uma faixa de 150m para cada lado da BR 282;
- Sem Recuo e/ou nado existe

RU: Residéncia Whififaniliber RM: Reegié@caaMdltifdaniibar
M: Mista C: Comercial R: Residencial

1A fimati e atke Ao tmemto Bisino

LA [t iz ot Aymoastameanttn Maddxiono

F: Frontal L: Lateral Fd: Finohoos

AREA | TESTADA TAXA INDICE TAXA
MINIMA | MiNIMA RECUOS DE DE DE
m) m) (m) OCUPACAO | APROVEITAMENTO | oepmEABILIDADE
% %
u |l F L Fd 1Ab 1AM
RU | 60 | 1 Sehouver 60 12 - 20
janela
6000 | 200 c | - ; ; 80 1,6 - 20
) 80
M 1,5 _se h?uver 22 i 20
Rl2 janela 70
OBJETIVO

Tem por objetivo concentrar atividades de uso misto e diversos de natureza comercial, prestacédo de servicos,
industrias de baixo impacto ambiental e outros compativeis, toleraveis e admissiveis, dada as condi¢des
estratégicas naregido e as boas condi¢Bes de acessibilidade.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

USO 5 B - Comércio Varejista e Prestacao de Servigos 2
USO 6 - Comércio Atacadista

USO 7 - Comércio e Servigos Especiais

USO 8 - Para Veiculos

USO 9 - Comércio de Veiculos Leves

USO 17 - Atividades Noturnas

USO 18 — Hotéis e Pousadas

USO 19* — Motéis

USO 20 - Atividade Nivel de Incémodo 1

USO 21 — Atividade Nivel de Incomodo 2

PERMISSIVEIS

USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 3 - Conjuntos Habitacionais de
Baixa Renda

USO 4 - Comércio Vicinal

USO 10 - Educacional

USO 11 - Institucional

USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 13 - Saude / Assisténcia Social
USO 14* - Religiosos

USO 22 * - Atividade de Nivel de
Incémodo 3

USO 23* - *Comércio Perigoso

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Direito de Preempgé&o— Instrumentos do Estatuto da Cidade.

<Para estas atividades sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca.

*Toda industria que fizer divisa com outra zona,devera implantar barreira verde, conforme Lei Regulamentar.




ZONEAMENTO URBANO

ZCP - ZONA COMERCIAL PREDOMINANTE

* Nos Recuos Laterais e Fundos:

Até 4 Pav.= 1,5m se houver aberturas;

Acima de 4 Pav, h/12 com recuo minimo de 2,5m, com ou sem
abertura;

- Sem Recuo e/ou nédo existe

RU: Residéncia Whiideniliber RM: RRegidécaalMdltifdaniibar
M: Mista C: Comercial R: Residencial
1A fimati e ke Ayttt Bisin
LA itz atte Ayoestematm Maséxiono
F: Frontal L: Lateral Fd: Eluoo®s

AREA INDICE
~ APROVEITAMENTO
(m? (m) (m) OCUPACAO PERMEABILIDADE
% %
U F L Fd 1Ab IAm
60 1,2 - 20
RU| 40
60 7,2 9,6 20
360,0 120 |RM| 40 *
C -
M 70 8,4 11,2 10
R| 4
OBJETIVO

Tem por objetivo incentivar a instalagédo de Atividades Comerciais e de Preservacdo de Servigos
fortalecendo a area comercial existente, compatibilizando com a infraestrutura e sistema viario existente,
viabilizando maior adensamento.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 - Residencial Unifamiliar USO 5 B - Comércio Varejista e
USO 2 - Residencial Multifamiliar Prestacéo de Servigos 2
USO 4 - Comércio Vicinal USO 8 - Para Veiculos
USO 5 A - Comércio Varejista e Prestacdo de Servigos 1 USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 9 - Comércio de Veiculos Leves USO 13 - Saude /Assisténcia Social
USO 10 — Educacional USO 14* - Religiosos
USO 11 - Institucional USO 15 — Recreacédo e Lazer
USO 16 A - Recreagéo e Lazer Especial 1
USO 18 — Hotéis e Pousadas

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta zona serdo implantado Imposto Progressivo no Tempo e Outorga Onerosa do Direito de Construir
Nesta Zona sera implantado Passeio Padronizado conforme Lei Regulamentar.

*Para estas Atividades serdo exigidos estudos de Impacto de Vizinhanga;

Nesta Zona, a area comercial devera ter no minimo 02 pavimentos.




ZONEAMENTO URBANO

ZCC - ZONA DE CORREDOR COMERCIAL

* Nos Recuos Laterais e Fundos:

Até 4 Pav.= 1,5m se houver aberturas;

Acima de 4 Pav, h/12 com recuo minimo de 2,5m, com ou sem
abertura;

- Sem Recuo e/ou nédo existe

RU: Residéncia Whifiéaniiter RM: Reegié@ctaMdltifdaniibar
M: Mista C: Comercial R: Residencial

A fmoti e abke Aymmwesitmetn Bision

LAm:: [t e abtee Ayowesitemmemto MAddxiono

F: Frontal L:Lateral Fd: Finoaks

AREA  |TESTADA RECUOS TAXA 'NB:ECE TAXA
M| MiNMA DE APROVEITAMENTO DE
m) (m) (m) OCUPAGAO PERMEABILIDADE
% %
F L | Fd IAD IAm
RU 4,0 60 1,2 - 20
360,0 12,00 RM - * 70 2,8 49 20
M 70 2,8 49 20
4
OBJETIVO

Tem por objetivo concentrar atividades de comércio e prestacao de servigo ao longo das vias coletoras
com condi¢bes de acessibilidade, criando-se corredores nas ruas dos bairros, descentralizando-se as

atividades comerciais.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 2 - Residencial Multifamiliar
USO 4 - Comércio Vicinal

USO 5 A - Comércio Varejista e Prestacédo de Servigos 1
USO 9 - Comércio de Veiculos Leves

USO 10 — Educacional
USO 11 - Institucional

USO 16 A - Recreacéo e Lazer Especial 1
USO 18 — Hotéis e Pousadas

PERMISSIVEIS

USO 5 B - Comércio Varejista e
Prestagéo de Servigos 2

USO 8 - Para Veiculos

USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 13 - Saude /Assisténcia Social

USO 14* - Religiosos

USO 15 — Recreacédo e Lazer

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

Nesta zona serdo implantado Imposto Progressivo no Tempo e Outorga Onerosa do Direito de Construir
Nesta Zona sera implantado Passeio Padronizado conforme Lei Regulamentar.
*Para estas Atividades serdo exigidos estudos de Impacto de Vizinhanca.

Nesta Zona, a area comercial devera ter no minimo 02 pavimentos.




ZONEAMENTO URBANO ZIl - ZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL

iNDICE
i RECUOS DE
AREA TESTADA TAXA TAXA
MINIMA MINIMA (m) DE APROVEITAMENTO DE
(m? (m) OCUPACAO PERMEABILIDADE
% %
F L Fd I1Ab IAm
) 1800,0 30,0 10,0 3,0 3,0 70 1,4 - 20

OBJETIVO

incompativeis com as atividades predominantes das demais Zonas.

\x\%%}:\ 5 3 T Tem por objetivo estabelecer normas para construcdo de Industrias que pelo seu porte e grau de poluicdo sdo

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 7 - Comércio e Servigos Especiais USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 8 *- Para Veiculos USO 4 - Comércio Vicinal
USO 20 - Atividades de Nivel de Incobmodo 1 USO 6 - Comércio Atacadista
USO 21 - Atividades de Nivel de Incobmodo 2 USO 22 *- Atividade de Nivel de
Incémodo 3
USO 23* — Comércio Perigoso

F: Frontal L:Lateral Fd: Fénuoaks OBSERVACOES / INSTRUMENTOS
LAD:: Tt e atke AgmawesitramesTto Bisito
o _ . Nesta zona sera implantado o Direito de Preempcéo por 5 anos, conforme Art. 25 do Estatuto da Cidade
VAm: e ke Ay M 0o *Para estas Atividades serao exigidos estudos de Impacto de Vizinhanga.

Toda industria que fizer divisa com outra zona,devera implantar barreira verde, conforme Lei

Regulamentar.




ZONEAMENTO URBANO

ZRA - ZONA RESIDENCIAL DE ALTA
DENSIDADE

F: Frontal L:Lateral Fd: Fénoaks
LAD:: Tt e atke AgmawesitramesTtio Bisino
LA [t i atfe Aymoestameantto Madéxiono

INDICE
AREA  |TESTADA RECUOS TAXA DE TAXA
MINIMA MINIMA (m) DE APROVEITAMENTO DE
(m? (m) OCUPACAO PERMEABILIDADE
% %
F L Fd I1Ab IAm
1,5 se houver
360,0 12,0 4,0 e 60 1,2 - 20
janela

OBJETIVO

Tem por objetivo destinar prioritariamente a instalacéo de residéncias, visando um
adensamento baseado no dimensionamento das redes de infraestrutura urbana, sistema viario

e configuracdo da paisagem.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 4 - Comércio Vicinal

USO 5 A - Comércio Varejista e Prestacao de Servigcos 1

USO 10 — Educacional

USO 11 - Institucional

USO 12 A - Institucional Especial 1

USO 13 - Saude /Assisténcia Social

USO 16 A - Recreacdo e Lazer Especial 1

PERMISSIVEIS

USO 2 - Residencial Multifamiliar
USO 8 - Para Veiculos

USO 14* - Religiosos

OBSERVACOES / INSTRUMENTOS

*Para estas Atividades serao exigidos estudos de Impacto de Vizinhanga.




ZONEAMENTO URBANO

ZRM - ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA
DENSIDADE

) INDICE
AREA | TESTADA RECUOS TAXA DE TAXA
MINIMA MINIMA (m) DE APROVEITAMENTO DE
(m?) (m) OCUPAGAO PERMEABILIDADE
% %
F L | Fd IAb IAm
360,0 12,00 4,0 * 60 2,4 4,2 20
OBJETIVO

Tem por objetivo destinar prioritariamente a instalagéo de residéncias, visando um adensamento
baseado no dimensionamento das redes de infraestrutura urbana, sistema viario e configuracédo da
paisagem.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

USO 1 - Residencial Unifamiliar

USO 2 - Residencial Multifamiliar

USO 4 - Comércio Vicinal

USO 5 A - Comércio Varejista e Prestacéo de Servigos 1
USO 10 — Educacional

USO 11 - Institucional

USO 13 - Saude /Assisténcia Social

USO 5 B - Comércio Varejista e
Prestacéo de Servigos 2

USO 8 - Para Veiculos

USO 9 - Comércio de Veiculos Leves
USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 12 B - Institucional Especial 2
USO 14* - Religiosos

USO 15 — Recreacdo e Lazer

USO 18 — Hotéis e Pousadas

* Nos Recuos Laterais e Fundos:

Até 4 Pav.= 1,5m se houver aberturas;

Acima de 4 Pav, h/12 com recuo minimo de 2,5m, com ou sem
abertura

F: Frontal L:Lateral Fd: Fénoaks
LAD:: Tt e atke AgmawesitramesTtio Bisino
LA i i atfe Aymoastameantto Maddxiono

OBSERVAGCOES / INSTRUMENTOS

*Para estas Atividades serdo exigidos estudos de Impacto de Vizinhanga.
Outorga Onerosa do Direito de Construir




ZONEAMENTO URBANO

ZRB - ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA
DENSIDADE

F: Frontal L:Lateral Fd: Fénuoakos
LAD:: Tt e atke AgmawesitramesTtio Bisito
LAm: [t i atfe Aymoastameantto Maddxiono

] INDICE
AREA | TESTADA RECUOS TAXA DE TAXA
MINIMA 1 MINIMA m) DE _ APROVEITAMENTO DE
(m? (m) OCUPAGAO PERMEABILIDADE
% %
F L Fd IAb IAm
1,5se
360,00 12 4,0 houver 60 2,4 - 20
janela
OBJETIVO

Tem por objetivo destinar prioritariamente a instalagéo de residéncias, visando um adensamento
baseado no dimensionamento das redes de infraestrutura urbana, sistema viario e configuragéo da

paisagem.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS

USO 1 - Residencial Unifamiliar
USO 2 - Residencial Multifamiliar

USO 3 - Conjuntos Habitacionais de Baixa Renda

USO 4 - Comércio Vicinal

USO 10 - Educacional

USO 11 - Institucional

USO 13 - Saude /Assisténcia Social

USO 16 A - Recreacdo e Lazer Especial 1

PERMISSIVEIS

USO 5 A - Comércio Varejista e
Prestacédo de Servigos 1

USO 5 B - Comércio Varejista e
Prestacgéo de Servigos 2

USO 8 - Para Veiculos

USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 14* - Religiosos

USO 16 B - Recreacéo e Lazer
Especial 2

USO 20 - Atividades de Nivel de
Incémodo 1

OBSERVAGCOES / INSTRUMENTOS

*Para estas Atividades serado exigidos estudos de Impacto de Vizinhanga




ZONEAMENTO URBANO ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

INDICE
AREA  |TESTADA RECUOS TAXA DE TAXA
MINIMA | VIS (m) oE APROVEITAMENTO oF
(m) (m) OCUPAGAO PERMEABILIDADE
% %
F L | Fd IAb IAm

1,5se

]r 125,0 10,0 3,0 houver 60 1,2 - 20
Vs janela

OBJETIVO

Tem por objetivo, destinar prioritariamente a melhoria e producdo de Habitagcdes de Interesse Social e
ampliacdo de Equipamentos urbanos beneficiando a populacdo de baixa renda, a regularizagdo fundiéria,
salvaguardando o direito & moradia e a cidadania.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS
USO 1 - Residencial Unifamiliar USO 5 A - Comércio Varejista e Prestacéo de
USO 3 - Conjuntos Habitacionais de Baixa Renda Servigos 1
USO 4 - Comércio Vicinal USO 8 *- Para Veiculos
USO 10 — Educacional USO 12 A - Institucional Especial 1
USO 11 - Institucional USO 14 — Religiosos
USO 13 - Salde / Assisténcia Social
USO 16 A - Recreacao e Lazer Especial 1

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

F:Frontal L:Lateral Fd: Fiumps *Para estas atividades sera exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanca.
1A it e ke Ay et Bisinm Nesta zona sera implantado o Direito de Preempcéo por 5 anos, conforme Art. 25 do Estatuto da
Cidade;

LA i i atfe Aymoastameantto Maddxiono " .
Operagdes Urbanas Consorciadas.
Nesta zona somente sera permitido a construgédo de uma unidade de moradia e/ou uma familia por lote.




ZONEAMENTO URBANO

ZPP - ZONA DE PRESERVACAO PERMANENTE

F: Frontal L:Lateral Fd: Fénohoos
A limdi e atie Ao temeTto Bision
LA itz atte Ayoes et Maséxiono

INDICE
AREA | TESTADA RECUOS TAXA DE TAXA
MiINIMA MINIMA (m) DE APROVEITAMENTO DE
(m?d (m) OCUPACAO PERMEABILIDADE
% %
F L Fd IAb IAm

- - - - - - - - 100

OBJETIVO

Tem por objetivo proteger as areas definidas como preservagdo ao longo dos rios,
arroios e lagoas, sendo dentro do perimetro urbano, uma faixa de 30,0m para cada lado do rio
responsavel pela captacédo de agua, uma faixa de 15,0m para cada lado dos demais rios, uma
faixa de 5,0m para cada lado de rios canalizados e um raio de 50,0 mde olhos dagua, lagoas
e nascentes.

PROPOSTA DE USOS

PERMITIDOS PERMISSIVEIS

OBSERVAGOES / INSTRUMENTOS

A ZPP tem seus usos e ocupagdes totalmente proibida, ressalvado os usos publicos necessarios.
Nesta zona serd implantado o Instrumento do Estatuto da Cidade: Transferéncia do Direito de
Construir.
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